PODER JUDICIARIO

~ JUSTIGA DO TRABALHO

Y TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 5% REGIAO

¥ COORDENADORIA DE EXECUCAO E EXPROPRIACAO

ATOrd 0133900-20.2000.5.05.0421

RECLAMANTE: LEILA CERQUEIRA DOS SANTOS E OUTROS (2)
RECLAMADO: MARIO FROES PRAZERES BASTOS E OUTROS (6)

EDITAL DE ALIENAGAO JUDICIAL POR INICIATIVA PARTICULAR

PROCESSO N°: 0133900-20.2000.5.05.0421

A Excelentissima Dra. ANDREA PRESAS ROCHA, JUIZA COORDENADORA DA
COORDENADORIA DE EXECUCKO E EXPROPRIACKO DO EGREGIO TRIBUNAL
REGIONAL DO TRABALHO DA 5°® REGIAO, faz saber a todos agqueles gque
virem ou dele noticia tiverem, que com a publicacdo deste edital
fica aberto o procedimento de ALIENAGAO JUDICIAL, destinada a
alienacdo de imével na modalidade ALIENAGAO JUDICIAL POR INICIATIVA
PARTICULAR, nos termos dos artigos 879 e 880 do CPC, bem como dos
artigos 3°, V, 18, 30, 54 e 55 e do Provimento Conjunto GP-CR TRT
n° 001/2020.

Por este EDITAL ficam todos os credores devidamente intimados da
abertura do presente procedimento de alienac¢do na modalidade por

alienac¢do particular do bem imbével abaixo especificado.

Ficam, ainda, cientificados da presente execugcdo e da alienacéado
judicial, caso ainda ndo o tenham sido por outra via, os sujeitos
indicados no art. 889 CPC.

1 - DO OBJETO: DESCRIGAO DO BEM

Imbveis agricolas denominados “Fazenda Sapucaia e S3do Roque”
anexas, situadas na Zona Aguas Claras, Municipio de Teolandia-Ba:

“Fazenda Nova Sapucaia” em terrenos do Estado, com uma area de
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26ha., 20.a e 10.ca, contendo plantac¢des de cacaueiros safreiros e
novos, craveiros safreiros, pastos cercados com arame farpado, uma
casa de construgdo de Dblocos, coberta com telhas comuns, outras
arvores frutiferas, o restante em matas e capoeiras, limitando-se
com a estrada que vem do Alto Bonito de um lado, do outro lado com
Lidio Pereira de Hungria, Wenceslau Nascimento, Tedéfilo José dos
Santos e Lidio Nascimento pelo Rio Aguas Claras; Ao sul com Lidio

Nascimento e Flavio da Silva Rezende, que também é confinante ao
noroeste, cadastrado no INCRA sob n° 324.230.001.120-3, &area total

55,0 mod fiscal - 20, n°® mod fiscais - 2,70, fracdo minima de
parcelamento - 2,0; A “Fazenda S3do Roque” em terrenos prdprios com
drea de 3,0ha., 55a. e 15ca., contendo plantagdes de cacaueiros
safreiros, bananeiras, diversas Aarvores frutiferas e mais

benfeitorias existentes na mesma, divisando-se com Domingos Agnelo,
Flavio da Silva Rezende e com quem de direito, cadastrado no INCRA
sob o n° 324.230.012.939-5, area total 3,0 - mod fiscal - 20, n° de
mod fiscais - 0,15, fracdo minima de parcelamento - 2,0: registrado
no Cartdério de Registro de Imdveis de Gandu, na matricula 5.145.
Valor Total da Avaliacdo RS 372.000,00(trezentos e sgetenta e dois

mil reais.

OBSERVAGAO: CONFORME INFORMADO PELA OFICIALA DE JUSTIGA NO 1ID
7668a2, O TERMO DE PENHORA FOI REALIZADO EM CONSONANCIA COM OS
ARTIGOS 837 A 844 DO CPC, NAO TENDO SIDO POSSIVEL A VISTORIA DO BEM
DE FORMA PRESENCIAL, EM RAZAO DA SUSPENSAO DAS ATIVIDADES EXTERNAS
DOS OFICIAIS DE JUSTIGCA, POR FORGA DA PANDEMIA DE COVID-19. A
AVALIAGCAO DO BEM FOI EFETIVADA COM BASE EM DADOS COLETADOS NA
INTERNET E SITES DE COMPRA E VENDA DE IMOVEIS RURAIS.

2 - RESPONSABILIDADES DECORRENTES DA AQUISICAO

~

O imdvel ofertado a venda por intermédio do presente edital sera

alienado no estado em gque se encontra, ndo cabendo a Justica do

Trabalho qualquer responsabilidade gquanto a consertos, encargos
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sociais ou encargos de transferéncia patrimonial, O&nus estes que

ficardo a cargo do adquirente.

O adquirente também arcard com as despesas para averbacdo de
eventuais Dbenfeitorias ndo registradas e todas as demais
especificadas no edital, nos termos do multicitado Provimento
Conjunto n° 001/2020.

O imével é ofertado a venda como coisa certa e determinada (venda

“ad corpus”), sendo apenas enunciativas as referéncias neste edital.

Nenhuma diferenca porventura comprovada nas dimensdes/descricdo do
imével pode ser invocada, a qualguer tempo, como motivo para
desisténcia, anulagdo da compra, compensag¢gdes ou modificagdes no
preco ou nas condig¢des de pagamento, ficando a sua regularizacdo e

despesas decorrentes a cargo do adquirente.

Nao cabe, ainda, a alegagdo de evicgdo, sendo exclusiva atribuicgédo
do adquirente a prévia verificagdo do estado de conservagdao e das

especificagdes dos bens oferecidos por meio do presente edital.

Tratando-se a alienac¢do judicial por iniciativa particular de modo
origindrio de aquisicdo de propriedade, o adguirente receberada o
imével livre de impostos cujo fato gerador seja a propriedade (IPTU
e/ou ITR), o dominio UGtil ou a posse, e de taxas de prestacdo de
servigcos (dgua, energia, telefonia e outros) relativos ao bem
adquirido, conforme preconiza o paragrafo Unico do art. 130 do

Cédigo Tributario Nacional (CTN) .

Ndo serdo de responsabilidade do adguirente quaisquer ©Onus

relativos aos direitos reais de garantia sobre o bem imével.

3 - HABILITAGAO
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Serdo admitidos como lancadores pessoas fisicas ou Jjuridicas,
domiciliadas ou estabelecidas em qualquer localidade do territdrio
nacional, gque nos termos do art. 890 do CPC, estiver na livre
administracdo de seus bens, a excecdo dos tutores, curadores,
testamenteiros, administradores, sindicos ou 1liquidantes (quanto
aos bens confiados a sua guarda e responsabilidade), os mandatarios
(quanto aos bens de cuja administracdo ou alienagdo estejam
encarregadas), os membros do Poder Judiciario, os membros do
Ministério Publico e da Defensoria Publica, os escrivdes e oS

demais servidores e auxiliares da Justica.

A ididentificagdo das pessoas fisicas, gque se habilitarem como
lancadoras, sera atestada através de documento de Identidade (RG)

ou qualquer documento oficial de identificacgdo civil, com foto.

As pessoas juridicas serdo representadas por guem os estatutos
indicarem, devendo apresentar, no ato da aquisicdo, cdpia do
contrato social com sua Ultima alteracdo, estatuto atualizado e

comprovante de CNPJ.

Estdo impedidas de ©participar da alienac¢d@o por iniciativa
particular as pessoas fisicas e juridicas que deixaram de cumprir
suas obrigacdes em alienacdes judiciais anteriores, inclusive o nao
pagamento integral do valor do lancgo; aquelas que criaram embaracos
como arrematantes, em processo de quaisquer das Varas do Trabalho
do TRT5; magistrados, servidores e prestadores de servicos do TRTS5,
bem como seus respectivos cbdnjuges, companheiros ou dependentes; as
que ndo efetuaram o cadastro referido no § 2° do art. 16 do ja

citado Provimento Conjunto, além daquelas definidas na lei.

4 - PRECO MINIMO, CONDIGOES DE PAGAMENTO E COMISSAO DO LEILOEIRO

O imbével posto a wvenda por intermédio do presente edital foi
avaliado/reavaliado (em 25/02/2021), com o prego de R$ 372.000,00
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(trezentos e setenta e dois mil Reais), conforme auto de Id.
7668a2b, sendo que a venda serd realizada pela melhor proposta, se
homologada pelo Jjuizo, observados os termos do artigo 18 do
Provimento Conjunto GP/CR n° 001/2020 deste Regional, garantindo-se
aos leiloeiros oficiais que intermediarem a venda, o pagamento da
comissdo, no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o precgo de
venda, a ser paga pelo adgquirente, montante este que devera ser
acrescentado ao wvalor da proposta apresentada, nao sendo desta
subtraido. O prego minimo foi fixado em R$ 260.400,00 (duzentos e
sessenta mil e gquatrocentos Reais) do wvalor da avaliagdo, que
corresponde a 70% (setenta por cento) do valor da avaliagdo, ndo se

admitindo a redugdo deste valor.

A venda podera ser feita a vista ou de forma parcelada, admitindo-
se o parcelamento em até trinta meses, sempre com entrada minima
correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor da
alienagcdo, e o restante em, no maximo, 30 (trinta) prestacgdes

mensais, devidamente corrigidas pelo IPCA.

Se deferido o parcelamento, o valor ainda devido serd garantido com
hipoteca incidente sobre o prdéprio imdével, salvo se aceita outra

garantia ofertada pelo adquirente.

A critério do juizo da execucgdo, poderdo ser exigidas do adquirente

outras garantias como fianc¢a bancdria ou garantia real.

O adquirente terd o prazo de 24 (vinte e gquatro) horas, apds a
homologag¢do da alienacgdo, para efetuar o pagamento do valor
integral da venda, na hipdtese de venda & vista, ou do valor da
entrada, em caso de venda parcelada, em conta judicial & disposicgéo

da Coordenadoria de Execucdo e Expropriacgdo.

A comissdo de corretagem é de 5% do valor total da alienacgdo, a

qual serd devida aos leiloeiros.

Os honoréarios dos Leiloeiros, a cargo do adquirente, deverdo ser

pagos em conta judicial no mesmo prazo supra gquando se tratar de
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venda a vista, observando-se o pagamento proporcional de honorarios

na hipdétese de parcelamento e nos mesmos moldes deste.

Os honorarios devem ser rateados em fragdes iguais entre aqueles
Leiloeiros que efetivamente apresentarem propostas wvalidas e
tiverem comprovado nos autos ter providenciado a publicacdo da
oferta em, pelo menos, um marketplace de grande acesso, durante

trés dias alternados.

5 - CONDIGOES DE VENDA

A apresentacdo de proposta vincula o proponente. Caso este
descumpra as formalidades previstas, os autos serdo conclusos para
andlise da segunda maior proposta apresentada, sem prejuizo da
aplicagdo das sangdes cabiveis ao licitante desistente: perda do
sinal dado em garantia em favor da execugdo e também da comissdo
paga ao leiloeiro, impedimento de participar em futuras hastas
piblicas neste Regional, bem como ciéncia ao Ministério PuUblico

para apurar eventual existéncia de crime (artigo 358 do CP).

A aquisicdo de bem imdével em processo judicial é originaria, razao
pela qual ndo hd que se falar em responsabilidade do adquirente
pelos débitos tributdrios gque recaiam sobre ele até a data da
alienacdo, especialmente os de natureza propter rem, ai incluidas
eventuais despesas condominiais. Assim, os eventuais débitos
tributarios ou despesas de condominio constituidas até esta data e
incidentes sobre o bem apenas se sub-rogam no preg¢o oferecido,
observada a ordem de preferéncia. Inteligéncia do paragrafo tUnico
do artigo 130, do CTN, e do § 1° do artigo 908 do CPC.

Caberad ao adgquirente tomar as providéncias e arcar com os custos da
desocupagdo do bem caso o mesmo esteja ocupado. Cabera ao
adquirente tomar todas as providéncias e arcar com todos os custos

para a transferéncia do bem junto aos Orgdos competentes, todos os
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tributos eventualmente incidentes sobre a arrematacado e
transferéncia do bem, inclusive, mas ndo somente, ICMS, ITBI, IRPF

ou IRPJ, taxas de transferéncia, dentre outros

6 - PRAZO, LOCAL E HORARIO DE APRESENTAGAO DE PROPOSTAS

Os interessados devem apresentar suas propostas a partir do dia 29
/04/2021 até o dia 29/06/2021.

Todas as propostas devem ser enviadas através do e-mail do
leiloeiro, conforme publicado no site do leiloeiro oficial. No e-
mail deve conter, além da proposta, os dados pessoais, enderecgo

completo e telefone para eventual contato.

7 - DAS PROPOSTAS

A proposta apresentada pelo licitante, Pessoa Fisica ou Juridica,

deve conter:
7.1 - Nome, CPF/CNPJ, endereco e telefone do licitante;

7.2 - Prego total ofertado, expresso em algarismo e por extenso, em
moeda corrente do pais, sem emendas, rasuras, ressalvas ou

entrelinhas que possam levar a dibias interpretagdes;

7.3 - Declaracgdo expressa da forma de pagamento, se a vista ou

parcelamento e, neste Gltimo caso, qual o valor da entrada;

7.4 - Declaracdo expressa de que tem conhecimento do estado fisico
do 1imbével, bem como de gue correrdo por sua conta e risco as
despesas e as providéncias wvisando a alteracdo do seu estado de

conservagao;

7.5 - Declaracgdo expressa de que o licitante se submete a todas as

condigdes deste Edital
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de alienag¢do por iniciativa particular;
7.6 - Local, data e assinatura do licitante ou do seu procurador;

7.7 - No caso de proposta de Pessoa Fisica assinada por procurador,
a procuracdao deve ser outorgada em instrumento publico e anexada a

proposta;

7.8 - No caso de proposta de Pessoa Juridica assinada por
procurador, a procuragao outorgada em instrumento publico e o
documento que comprove dgue a outorga da procuracdao foi feita por

quem detém poderes para fazé-lo devem ser anexados a proposta;

7.9 - No caso de proposta de Pessoa Juridica, deve ser anexado a
proposta o ato constitutivo que comprove a condigdo de

representante legal do licitante.

8 - APURAGAO DAS PROPOSTAS

No primeiro dia @Gtil seguinte ao termo final do prazo de
apresentacdo das propostas, os leiloeiros deverdo anexar aos autos

as propostas recebidas.

A fim de garantir o sigilo das propostas, estas somente poderdo
juntadas aos autos apenas apds o término do prazo descrito no item

6 acima.

Em caso de igualdade no valor ofertado terd preferéncia a proposta

que contemple pagamento a vista ou em menor nimero de parcelas.

Nos termos do artigo 895 do CPC, havendo duas propostas com o mesmo
valor, prevalecerd a que importar em pagamento em menos parcelas
ou, se 1dénticas as condigbes, a qgque tiver sido apresentada
primeiro. Casos omissos serdo deliberados e decididos pelo Juizo da

Coordenadoria de Execugdo e Expropriagdo.
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9 - DESCLASSIFICAQKO DAS PROPOSTAS
Serdo desclassificadas as propostas que:

8.1- Nao estiverem corretamente preenchidas, conforme estipulado
neste Edital;

8.2 - Ndo atendam as exigéncias deste Edital;

8.3 - Forem apresentadas fora do prazo e do horario estipulados
neste Edital;

8.4 - Condicionarem suas ofertas a quaisquer outras condig¢des nao
previstas neste Edital, ou a outras propostas ou fatores também nao

previstos;

8.5 - Apresentarem o valor total da proposta inferior ao Valor de

Venda constante do item 4 deste Edital;

8.6 - Apresentarem davidas na modalidade de pagamento: se a vista

ou parcelamento;

8.7 - Contenham divergéncia de numeros, dados ou valores, bem como
rasuras, emendas, ressalvas ou entrelinhas em suas partes

essenciais, que possam acarretar dibias interpretacdes;
8.8 - Forem apresentadas sem assinatura fisica ou digital;

8.9 - Tenham sido preenchidas de forma ilegivel.

10 - PENALIDADES

Aquele que desistir da proposta j& homologada, ndo efetuar o
pagamento integral ou de qualquer parcela, sustar pagamentos ou
condutas similares arcard com multa correspondente a 30% (trinta
por cento) do valor total do lanco - acrescido do valor devido a
titulo de comissdo do leiloeiro, sendo automaticamente excluido do

cadastro de arrematantes pelo prazo de 3 (trés) anos, além de poder
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ser responsabilizado penalmente, conforme o disciplinado no artigo
358 do Cédigo Penal.

10 - CONSIDERAGOES FINAIS
O presente edital vigorard a partir de sua publicag¢do no DEJT.

Integram o presente edital, para todos os efeitos 1legais, o
contetdo das certiddes cartorarias respectivas, disponiveis para

visualizagdo nos autos do processo em epigrafe.

Noticia referente a esta alienacgdo por iniciativa particular devera
ser divulgada no sitio do Tribunal Regional do Trabalho (www.trt5.
jus.br), com link especifico para acesso direto ao presente edital,
bem como dos arquivos gque possibilitam a visualizacgdo fotogréafica

do imdével.

Os Leiloeiros deverdo ser notificados por intermédio dos enderegos
eletrdnicos (e-mail) cadastrados perante a Coordenadoria de
Execug¢do e Expropriacdo, com determinacdo de confirmacdao de
recebimento. Da notificacdo deverd constar que aos Leiloeiros
compete divulgar o presente edital de alienacg¢do por iniciativa
particular nos seus sites, inclusive com argquivos que possibilitem

a visualizacado fotografica do imdvel.

A Carta de Alienacdo do imdvel para o devido registro imobiliario
serd entregue ao adquirente apds o transcurso do prazo de 8 (oito)
dias Uteis, mediante comprovacdo do pagamento do valor integral do
preco. Em caso de deferimento da alienac¢do com pagamento parcelado,
se ao adgquirente interessar a expedigdo imediata de Carta de
Alienacdo, arcarad com os custos de averbagcdo premonitdria junto ao
cartdério de registro de imbveis de gque o bem garantirad as
remanescentes parcelas do prego, custeando, também, a baixa do &nus
real apds a regular gquitagdo das parcelas, obtendo, para tanto,

mandado de liberacédo.
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Salvador, 26 de abril de 2021.

ANDREA PRESAS ROCHA

JUIzZA DO TRABALHO

SALVADOR/BA, 26 de abril de 2021.

ANDREA PRESAS ROCHA
Magistrado
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