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PODER JUDI Cl ARI O

JUSTI CA DO TRABALHO

. TRI BUNAL REG ONAL DO TRABALHO DA 52 REGQ AO

. COORDENADORI A DE EXECUGCAO E EXPROPRI ACAO

_ATOrd 0000163-70.2017. 5. 05. 0017

RECLAMANTE: SI MONE DE SANTANA VAZ

RECLAMADO. SOTRAUMA - SERV. ORTOPEDI A, TRAUVMATOLOG A E
FI S| OTERAPI A LTDA - EPP

EDI TAL DE ALI ENACAO JUDI Cl AL POR | NI Cl ATI VA PARTI CULAR

PROCESSO N°: 0000163-70.2017.5. 05. 0017

A Excelentissim Dra. ANDREA PRESAS ROCHA, JUi ZA COORDENADORA DA COORDENADORI A DE
EXECUCAO E EXPROPRI ACAO DO EGREG O TRI BUNAL REG ONAL DO TRABALHO DA 52 REG AQ, faz
saber a todos aqueles que viremou dele noticia tiverem que com a publicacdo deste
edital fica aberto o procedimento de ALIENACAO JUDICI AL, destinada a alienacdo de
i nbvel na nodal i dade ALI ENACAO JUDI CI AL POR | NI Cl ATI VA PARTI CULAR, nos ternos dos
artigos 879 e 880 do CPC, bem comp dos artigos 3°, V, 18, 30, 54 e 55 e do
Provi mento Conjunto GP-CR TRT n° 001/ 2020.

Por este EDI TAL ficam todos os credores devidanente intinmados da abertura do
presente procedimento de alienacdo na nodal i dade por alienagcdo particular do ben
i mvel abai xo especificado.

Ficam ainda, cientificados da presente execucdo e da alienacdo judicial, caso
ai nda ndo o tenham sido por outra via, o0s sujeitos indicados no art. 889 CPC.

1 - DO OBJETO DESCRI GAO DO BEM

Descricao Oficial: prédio de nanero 175 de porta, inscricdo no Censo Inobiliario
Muni ci pal sob o nunero 123.773, situada na Rua Conde de Porto Alegre, |API, sub-
distrito de Santo Anténio, zona urbana desta capital, de matricula n. 67.486,
conposto de trés andares (térreo, prineiro e segundo andares, al ém de subsol o), con
area de 369,03n2 tudo consoante descrito no Auto de Penhora de ID cl1d9ce0O, que
assi m o descreve:

“Certifico ainda a existéncia de, além do pavinento térreo, prineiro e segundo
andar (terraco com cozinha, banheiro e area aberta) alguns cénopdos no sub-solo.
Assim sendo, acrescentei a drea real do inbvel a netragem do andar superior, ou
seja, mmis 123,01n?, vez que na escritura se faz nencdo apenas ao prineiro andar e
um terraco, nmas o prédi o possui construcbes ndo averbadas e que foram observadas no
monento da vistoria. Portanto, o inbvel perfaz o total de 3696 03nt de area
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construida. Em virtude do terreno ser irregular e possuir declive ndo foi possivel
aferir de forma aproxi mada a area construida do sub-solo. (..)

Descri ¢cdo detal hada: O invvel era utilizado conercial mnente conp sede da denandada,
possuindo no andar térreo 6 salas e 3 banheiros, no prineiro andar 5 salas e 2
banheiros e no andar superior cozinha, uma sala, area externa descoberta, duas

cai xas d'agua. Possui também 1 banheiro e cinco sal as nenores no sub-solo. O inpvel
esta em estado de abandono, tendo sido depredado apés o encerranmento das ativi dades
da Demandada no inicio de 2017. Durante a vistoria, constatei que duas portas da
frente foram retiradas, bem conp as de al guns cénodos internos. (s banheiros, en
sua nmmioria, estdo sem vasos sanitarios e pias e a cozinha tanbém teve sua pia
retirada. O teto teve seu forro bastante danificado, nas as paredes e a estrutura
do i novel pernmanecem fortes. O inobvel necessita de uma |inpeza geral, reparos na
rede elétrica e hidraulica, uma pintura total, reparos no forro, além de reposic¢éo
de acessorios de banheiro e cozi nha"

OBSERVACCES:

1.1 - Na certidao de registro do referido imbvel de matricula n. 67.486, consta que
tal matricula corresponde ao prineiro andar apenas;

1.2 - Existemconstrucdes ndo averbadas;

1.3 - Cabera ao Adquirente diligenciar no sentido de regularizar no Registro de
I mbvei s as construcdes e eventual regularizacdo da matricul a.

2 — RESPONSABI LI DADES DECORRENTES DA AQUI SI CAO

O indvel ofertado a venda por internédio do presente edital sera alienado no estado
em que se encontra, ndo cabendo a Justica do Trabal ho qual quer responsabilidade
guanto a consertos, encargos sociais ou encargos de transferéncia patrinonial, 6nus
estes que ficardo a cargo do adquirente

O adquirente tanbém arcard com as despesas para averbacdo de eventuais benfeitorias
ndo registradas e todas as demnis especificadas no edital, nos ternpos do
nmul ticitado Provimento Conjunto n® 001/2020.

O imdvel é ofertado a venda conp coisa certa e determnada (venda “ad corpus”)
sendo apenas enunci ativas as referéncias neste edital.

Nenhuma diferenga porventura conprovada nas di nensfes/descric¢do do imvel pode ser
i nvocada, a qualquer tenmpo, cono notivo para desisténcia, anulacdo da conpra,
conmpensacdes ou nodi ficacdes no prego ou nas condi ¢cdes de paganento, ficando a sua
regul ari zacdo e despesas decorrentes a cargo do adquirente.
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Ndo cabe, ainda, a alegacdo de eviccdo, sendo exclusiva atribuicdo do adquirente a
prévia verificacdo do estado de conservagcdo e das especificacles dos bens
of ereci dos por neio do presente edital.

Tratando-se a alienacdo judicial por iniciativa particular de nmodo originario de
aqui sicdo de propriedade, o adquirente recebera o inmbvel livre de inpostos cujo
fato gerador seja a propriedade (IPTU e/ou ITR), o dominio Gtil ou a posse, e de
taxas de prestacdo de servig¢os (agua, energia, telefonia e outros) relativos ao bemr
adquirido, conforme preconiza o paragrafo UGnico do art. 130 do Codigo Tributario
Naci onal (CTN).

Ndo serdo de responsabilidade do adquirente quai squer &énus relativos aos direitos
reais de garantia sobre o bem i nbvel .

3 — HABI LI TACAO

Serdo adnitidos conmo |ancadores pessoas fisicas ou juridicas, domciliadas ou
est abel eci das em qual quer |ocalidade do territério nacional, que nos ternps do art.
890 do CPC, estiver na livre admnistracdo de seus bens, a excecdo dos tutores,
curadores, testanenteiros, adnm nistradores, sindicos ou liquidantes (quanto aos
bens confiados a sua guarda e responsabilidade), os nmandatari os (quanto aos bens de
cuja admnistracdo ou alienagdo estejam encarregadas), os nenbros do Poder
Judi ci &rio, os menbros do Mnistério Pdblico e da Defensoria Publica, os escrivées
e os denmis servidores e auxiliares da Justica.

A identificacdo das pessoas fisicas, que se habilitarem conp |ancadoras, sera
atestada através de docunento de ldentidade (RG ou qual quer docunento oficial de
i dentificacdo civil, comfoto.

As pessoas juridicas serdo representadas por quem os estatutos indicarem devendo
apresentar, no ato da aquisic¢do, cOpia do contrato social com sua Ultim alteracao,
estatuto atualizado e conprovante de CNPJ.

Estdo inpedidas de participar da alienacdo por iniciativa particular as pessoas
fisicas e juridicas que dei xaram de cunprir suas obrigacdes em alienagbes judiciais
anteriores, inclusive o nédo paganento integral do valor do |anco; aquelas que
criaram enmbaragcos conp arrematantes, em processo de quai squer das Varas do Trabal ho
do TRT5; nmmgistrados, servidores e prestadores de servicos do TRT5, bem comp seus
respecti vos cOnjuges, conpanheiros ou dependentes; as que ndo efetuaram o cadastro
referido no 8 2° do art. 16 do ja citado Provinento Conjunto, além daquel as
definidas na lei.

4 — PRECO M NI MO, CONDI GOES DE PAGAMENTO E COM SSAO DO LEI LOEI RO
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O imbvel posto & venda por internmédio do presente edital foi avaliado/reavaliado
(em 02/12/2019), com o preco de R$ 675.036,80 (seiscentos e setenta e cinco ml e
trinta e seis reais e oitenta centavos),conforne auto de Id. c1d9ce0O, sendo que a
venda serd realizada pela nel hor proposta, se honol ogada pelo juizo, observados os
termbs do artigo 18 do Provinmento Conjunto GP/CR n°® 001/2020 deste Regional,
garantindo-se ao(s) leiloeiros(s) que internediarem a venda,o paganento da
com ssdo, no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o preco de venda, a ser paga
pel o adquirente, nontante este que devera ser acrescentado ao valor da proposta
apresentada, nédo sendo desta subtraido. O preco mininp foi fixado em R$ 472.525,76
(quatrocentos e setenta e dois ml| e quinhentos e vinte cinco reais e setenta e
seis centavos) do val or da avaliacdo, que corresponde a 70% (setenta por cento) do
val or da avaliacdo, ndo se admitindo a reducdo deste valor.A venda poderd ser feita
a vista ou de forma parcelada, admitindo-se o parcelanento em até trinta neses,
senpre com entrada nminim correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor
da alienagdo, e o restante em no nmaxino, 30 (trinta) prestacdes nensais,
devi danente corrigidas pelo |IPCA Se deferido o parcelanento, o valor ainda devido
sera garantido com hipoteca incidente sobre o préprio imvel, salvo se aceita outra
garantia ofertada pelo adquirente.A critério do juizo da execuc¢do, poderdo ser
exi gi das do adquirente outras garantias cono fianca bancéaria ou garantia real.

O adquirente tera o prazo de 24 (vinte e quatro) horas, ap6s a honol ogacdo da
al i enagdo, para efetuar o paganento do valor integral da venda, na hipétese de
venda a vista, ou do valor da entrada, em caso de venda parcelada, em conta
judicial a disposicdo da Coordenadoria de Execucdo e Expropriacdo.A com ssdo de
corretagem é de 5% do valor total da alienagcdo, a qual sera devida aos |eiloeiros.
Cs honorarios dos Leiloeiros, a cargo do adquirente, deverdo ser pagos em conta
judicial no mesno prazo supra quando se tratar de venda a vista, observando-se o
paganento proporcional de honoréarios na hipoétese de parcelanento e nos nmesnps
nol des deste.Os honorarios devem ser rateados em fragbBes iguais entre aqueles
Leil oeiros que efetivanente apresentarem propostas validas e tiverem conprovado nos
autos ter providenciado a publicacdo da oferta em pelo nmenos, um narketplace de
grande acesso, durante trés dias alternados.

5 — CONDI GOES DE VENDA

A apresentagcdo de proposta vincula o proponente. Caso este descunpra as
formal i dades previstas, os autos serdao conclusos para analise da segunda nmior
proposta apresentada, sem prejuizo da aplicagdo das sancdes cabiveis ao licitante
desistente: perda do sinal dado em garantia em favor da execucdo e tanbém da
com ssdo paga ao leiloeiro/corretor, inpedimento de participar em futuras hastas
publicas neste Regional, bem comb ciéncia ao Mnistério Publico para apurar
eventual existéncia de crinme (artigo 358 do CP).

A aqui sicdo de bem i mbvel em processo judicial é originaria, razao pela qual nédo ha
gque se falar em responsabilidade do adquirente pelos débitos tributarios que
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recaiam sobre ele até a data da alienacdo, especialnmente os de natureza propter
rem ai incluidas eventuais despesas condonminiais. Assim os eventuais débitos
tributarios ou despesas de condoninio constituidas até esta data e incidentes sobre
o bem apenas se sub-rogam no preco oferecido, observada a ordem de preferéncia.
Inteligéncia do paragrafo Unico do artigo 130, do CIN, e do § 1° do artigo 908 do
CPC.

Cabera ao adquirente tomar as providéncias e arcar com 0os custos da desocupagdo do
bem caso o nesnpb esteja ocupado. Cabera ao adquirente tonmar todas as providéncias e
arcar comtodos os custos para a transferéncia do bem junto aos 6rgaos conpetentes,
todos os tributos eventual mente incidentes sobre a arrematacdo e transferéncia do
bem inclusive, mas ndo somente, ICM5, |ITBI, IRPF ou |IRPJ, taxas de transferéncia
dentre outros

6 — PRAZO, LOCAL E HORARI O DE APRESENTACAO DE PROPOSTAS

Os interessados devem apresentar suas propostas a partir do dia 15/04/2021 até o
di a 14/ 05/ 2021

Todas as propostas devem ser enviadas através do e-mail do leiloeiro, conforne
publicado no site do leiloeiro oficial credenciado nos quadros do Tribunal. No e-
mail deve conter, al ém da proposta, os dados pessoais, endereco conpleto e telefone
para eventual contato.

7 — DAS PROPCSTAS
A proposta apresentada pelo licitante, Pessoa Fisica ou Juridica, deve conter:
7.1 - Nome, CPF/CNPJ, endereco e telefone do licitante

7.2 - Preco total ofertado, expresso em algarisnmp e por extenso, em npeda corrente
do pais, sem enendas, rasuras, ressalvas ou entrelinhas que possam |levar a
dubi as interpretacdes;

7.3 - Declaracdo expressa da forma de paganento, se a vista ou parcelanento e,
neste Gltinm caso, qual o valor da entrada

7.4 - Declaracdo expressa de que tem conhecinmento do estado fisico do indvel, ben
conb de que correrdo por sua conta e risco as despesas e as provi déncias visando a
alteracdo do seu estado de conservacgao;

7.5 - Declaracdo expressa de que o licitante se subnete a todas as condi ¢cdes deste
Edita

de alienacdo por iniciativa particular;
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7.6 - Local, data e assinatura do licitante ou do seu procurador;

7.7 - No caso de proposta de Pessoa Fisica assinada por procurador, a procuracao

deve ser outorgada eminstrumento publico e anexada a proposta;

7.8 - No caso de proposta de Pessoa Juridica assinada por procurador, a procuragao
outorgada em instrumento publico e o docunento que conprove que a outorga da
procuracdo foi feita por quem detém poderes para fazé-lo devem ser anexados a
propost a;

7.9 - No caso de proposta de Pessoa Juridica, deve ser anexado a proposta o ato
constitutivo que conprove a condicdo de representante legal do licitante.

8 — APURAGCAO DAS PROPOSTAS

No primeiro dia util seguinte ao termp final do prazo de apresentacdo das
propostas, o0s leiloeiros/corretores deverdo anexar aos autos as propostas
recebi das.

A fimde garantir o sigilo das propostas, estas sonente poderdo juntadas aos autos
apenas apo6s o térmno do prazo descrito no item6 acina.

Em caso de igualdade no valor ofertado terd preferéncia a proposta que contenple

N

paganento a vista ou em nenor nunero de parcel as.

Nos ternps do artigo 895 do CPC, havendo duas propostas com o nesnmo val or,
preval ecera a que inportar em paganento em nenos parcelas ou, se idénticas as
condi ¢cBes, a que tiver sido apresentada prineiro. Casos om ssos serao deliberados e
deci di dos pel o Juizo da Coordenadoria de Execucdo e Expropriacgéo.

9 — DESCLASSI FI CACAO DAS PROPOSTAS

Serado descl assificadas as propostas que:

9.1- Nao estiveremcorretanente preenchidas, conforme estipul ado neste Edital;
9.2 - Nao atendam as exi génci as deste Edital;

9.3 - Forem apresentadas fora do prazo e do horéario estipul ados neste Edital;

9.4 - Condicionarem suas ofertas a quai squer outras condi ¢cfes ndo previstas neste
Edital, ou a outras propostas ou fatores também ndo previ stos;

9.5 - Apresentarem o valor total da proposta inferior ao Valor de Venda constante
do item 4 deste Edital

Pje Assinado eletronicamente por: ANDREA PRESAS ROCHA - Juntado em: 14/04/2021 15:33:43 - 3ddc4c0



9.6 - Apresentarem divi das na nodal i dade de paganento: se a vista ou parcel amento

9.7 - Contenham divergéncia de nuneros, dados ou valores, bem conp rasuras
enendas, ressalvas ou entrelinhas em suas partes essenciais, que possam acarretar
dubi as i nterpretacdes;

9.8 - Forem apresentadas sem assinatura fisica ou digital

9.9 - Tenham si do preenchidas de forma il egivel

10 — PENALI DADES

Aquel e que desistir da proposta ja honol ogada, ndo efetuar o paganento integral ou
de qual quer parcela, sustar paganentos ou condutas sinmlares arcara com nulta
correspondente a 30% (trinta por cento) do valor total do lango — acrescido do
valor devido a titulo de conmisséo do |leiloeiro, sendo automaticanmente excluido do
cadastro de arrematantes pelo prazo de 3 (trés) anos, além de poder ser
responsabi |l i zado penal nente, conforme o disciplinado no artigo 358 do Cddi go Penal

11 — CONSI DERAGCES FI NAI S
O presente edital vigorard a partir de sua publicagdo no DEJT.

Integram o presente edital, para todos os efeitos legais, 0 conteiddo das certi dbes
cartoréarias respectivas, disponiveis para visualizagcdo nos autos do processo en
epigrafe.

Noticia referente a esta alienacdo por iniciativa particular devera ser divul gada
no sitio do Tribunal Regional do Trabalho (www. trt5.jus.br), com link especifico
para acesso direto ao presente edital, bem conb dos arquivos que possibilitam a
vi sual i zacdo fotografica do inbvel

Cs Leiloeiros deverdo ser notificados por intermédio dos enderecos eletrdnicos (e-
mai | ) cadastrados perante a Coordenadoria de Execugdo e Expropriagdo, con
determ nacdo de confirmacdo de recebinento. Da notificagdo devera constar que aos
Leiloeiros conpete divulgar o presente edital de alienacdo por iniciativa
particular nos seus sites, inclusive com arquivos que possibilitem a visualizacéo
fotogréafica do inbvel

A Carta de Alienacdo do inmbvel para o devido registro inobiliario sera entregue ao
adquirente apés o transcurso do prazo de 8 (oito) dias uteis, nediante conprovacao
do paganento do valor integral do prego. Em caso de deferinento da alienacdo con
paganent o parcel ado, se ao adquirente interessar a expedic¢do imediata de Carta de
Ali enacdo, arcard com os custos de averbacdo prenmonitéria junto ao cartdério de
registro de inmdveis de que o bem garantira as renanescentes parcelas do preco
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cust eando, tanbém a baixa do 6nus real apés a regular quitacdo das parcelas,
obt endo, para tanto, nandado de |i beracéo.

Sal vador, 14 de abril de 2021.

ANDREA PRESAS ROCHA

JUi ZA DO TRABALHO

SALVADOR/ BA, 14 de abril de 2021.

ANDREA PRESAS ROCHA
Magi st rado
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